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ACTA DE SESION EXTRAORDINARIA DEL PLENO DE LA CORPORACION CELEBRADA EL
DIA 18 DE FEBRERO DE 2026.

ASISTENTES

Presidenta:
Dna. Beatriz Asensio Boyano

Concejales:

Grupo POPULAR

D. José Manuel Salvador Turifio
Dna. Sara Casquero Martin

D. Alberto Lorenzo Colinas

Dna. Elena Justo Cadenas

Dna. Mercedes Benitez Martinez
D. Javier Vega Diez

D. Alberto Posado Rodriguez

Grupo SOCIALISTA

DAa. Sandra Veleda Franganillo

DnAa. Patricia Martin Guerra

D. Manuel Fernando Marcos Rodriguez
D. Angeles Codesal Bollo

D. Marcos Valtuena Garcia

Dfa. M? Angeles Martinez Blanco

Dna. Sandra Otero Gomez

GRUPO VOX
D. Eugenio Blanco Ugidos VOX

GRUPO IU
D. Manuel Burdén Garcia |U

Secretaria acctal.:
DAa. Inés Ruiz Garcia

Interventora:
Dna. Arancha Castellano Quintana

En el Saloén de Plenos del Ayuntamiento sito en la Plaza Mayor, siendo las 10:05 horas,
del dia 18 de febrero de 2026, se reldne, en sesion extraordinaria, y en primera convocatoria,
el Pleno de la Corporacién, bajo la presidencia de la Sra. Alcaldesa DAa. Beatriz Asensio
Boyano.

enlace videoacta https://teledifusioncloud.net/benavente/contenido/plenos-2026/pleno-
extraordinario-de-fecha-18-de-febrero-de-2026.htm?id=447#t=30.3
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Abierta la sesion por la Presidencia, se inicia el debate sobre los siguientes asuntos
incluidos en el ORDEN DEL DIA.

1. SORTEO DE MESAS ELECTORALES.

Indica la Sra. Presidenta que comienza el Pleno con el sorteo de mesas electorales
para las elecciones autondmicas que se celebraran el proximo dia 15 de marzo.

Es un punto meramente técnico que no lleva debate, el sorteo se realizara mediante
un programa de gestion informatizada, se hace paralelo a la sesion, por tanto se continuara
con los siguientes puntos del orden de dia.

2. APROBACION, SI PROCEDE, DEL ACTA DE SESION ANTERIOR DE FECHA 23 DE
ENERO DE 2026.

enlace videoacta https://teledifusioncloud.net/benavente/contenido/plenos-2026/pleno-
extraordinario-de-fecha-18-de-febrero-de-2026.htm?id=447#t=58.9

Entregada copia del acta de sesion anterior, celebrada el dia 23 de enero de 2026, es
aprobada por unanimidad de los 17 Concejales presentes, al no haberse producido reparo,
Ni observacion alguna por los Sres. Concejales asistentes a la sesion.

3. APROBACION DEFINITIVA SI PROCEDE, DEL PLAN ESPECIAL PARA LA
IMPLANTACION DE LOS USOS COMPLEMENTARIOS: DOTACIONAL CLASE C Y
TERCIARIO CLASE DE LUGARES DE REUNION CATEGORIA PRIMERA
(RESTAURANTE), COMO ALTERNATIVOS, EN CANADA REAL BERCIANA 9,11,12 Y 13,
SIENDO PROMOTOR: GESTION DE INMUEBLES, VIVIENDAS Y PATRIMONIO lllI, S.A.

Indica la Sra. Presidenta que tal y como se acordd en la Junta de Portavoces, el tiempo
maximo de las intervenciones sera de 2 minutos la primera y de 1 minuto la segunda
intervencion.

enlace videoacta https://teledifusioncloud.net/benavente/contenido/plenos-2026/pleno-
extraordinario-de-fecha-18-de-febrero-de-2026.htm?id=447#t=95.1

Por la Sra. Secretaria se da lectura al Dictamen de la Comisidn Informativa de Gestiéon
Urbanistica, de fecha 12 de febrero de 2026, que es el siguiente:

“l.- Con fecha 04/12/2024, se presenta en el Ayuntamiento un Plan Especial para la
implantacion de los usos complementarios indicados, en Cafiada Real Berciana N°
9,10,11,12,13 de Benavente, siendo su promotor GESTION DE INMUEBLES, VIVIENDAS Y
PATRIMONIO IIl S.A.

Il.- La aprobacion inicial del expediente se produjo por acuerdo de la Junta de
Gobierno Local, en sesion celebrada el dia 11 de junio de 2025, segun la delegacion
efectuada por Decreto de Alcaldia, ° 2023/1214, de 12 de julio de 2023.
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Ill.- Se somete a informacion publica por plazo de un mes mediante publicacion de
anuncio en el Boletin Oficial de Castilla y Ledn numero 125 de 2 de julio de 2025, en el
periodico La Opinién de Zamora de fecha 10 de julio de 2025 y en la pdgina web del
Ayuntamiento. Durante el periodo de informacion publica, no se han presentado
alegaciones.

IV.- Se solicitaron los informes que seguidamente se detallaran de acuerdo con lo
dispuesto en la ORDEN FYM/238/2016, de 4 de abril, por la que se aprueba la Instruccion
Técnica Urbanistica 1/2016, sobre emision de informes previos en el procedimiento de
aprobacion de los instrumentos de planeamiento urbanistico.

El Servicio Territorial de Movilidad y Transformacién Digital el dia 10/06/2025

La Subdelegacion del Gobierno el dia 11/06/2025

A la Comision Territorial de Patrimonio Cultural el dia 11/06/2025

A la Diputacién Provincial de Zamora el dia 11/06/2025

A la Agencia de Proteccion Civil: El redactor del Plan Especial ha incorporado en el
Titulo XI una declaracién de que el Ambito NO estd afectado por riesgos naturales o
tecnoldégicos. Se aplica el apdo. b) del art. 4 de la Orden FYM/238/2016.

e Ministerio de Transportes y Movilidad Sostenible_Unidad de Carreteras de Zamora:
29/09/2025

Respecto a los informes sectoriales aportados, exigidos en la ORDEN FYM/238/2016, de 4
de abril, por la que se aprueba la Instruccion Técnica Urbanistica 1/2016, sobre emision de
informes previos en el procedimiento de aprobacion de los instrumentos de planeamiento
urbanistico, constan en el expediente los siguientes informes de cardcter sectorial:

A.- Subdelegacién del Gobierno:

— Informe de fecha 16/06/2025 y de cardcter favorable.

B.- Servicio Territorial de Movilidad y Transformacion Digital:

- Solicitado el 10/06/2025. Transcurrido el plazo de un mes desde su solicitud, y siendo un
informe preceptivo y vinculante, el ayuntamiento puede optar entre: continuar el
procedimiento o suspender el plazo para resolver, en cumplimiento de preceptuado en
los articulos 9, 10 y 11 de la Orden FYM/238/2016, de 4 de abril, en relacién con el articulo 153
del Decreto 22/2004 por el que se aprueba el Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn.

D.- Servicio Territorial de Cultura Comision Territorial de Patrimonio Cultural:

— Solicitado el 11/06/2025. Transcurrido el plazo de seis meses desde su solicitud y siendo
un informe preceptivo y vinculante, el ayuntamiento puede optar entre: continuar el
procedimiento o suspender el plazo para resolver, en cumplimiento de preceptuado en
los articulos 9, 10 y 11 de la Orden FYM/238/2016, de 4 de abril, en relacién con el articulo 153
del Decreto 22/2004 por el que se aprueba el Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn.
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D.- Diputacion Provincial:

—Informe solicitado el dia 11/06/2025. Transcurrido el plazo de tres meses desde su solicitud
y siendo un informe preceptivo y vinculante, el ayuntamiento puede optar entre:
continuar el procedimiento o suspender el plazo para resolver, en cumplimiento de
preceptuado en los articulos 9, 10 y 11 de la Orden FYM/238/2016, de 4 de abril, en relacién
con el articulo 153 del Decreto 22/2004 por el que se aprueba el Reglamento de Urbanismo
de Castillay Ledn

E.- CARRETERAS:

_ Informe solicitado al Ministerio de Transportes y Movilidad Sostenible_Unidad de
Carreteras de Zamora: 29/09/2025. Transcurrido el plazo de tres meses desde su solicitud
y siendo un informe preceptivo y vinculante, el ayuntamiento puede optar entre:
continuar el procedimiento o suspender el plazo para resolver, en cumplimiento de
preceptuado en los articulos 9, 10 y 11 de la Orden FYM/238/2016, de 4 de abril, en relacion
con el articulo 153 del Decreto 22/2004 por el que se aprueba el Reglamento de Urbanismo
de Castillay Ledn

V.- Consta en el expediente el informe emitido por los Servicios técnicos municipales de
fecha 13 de enero de 2026, indicando que procede la continuacion de su tramitacion.

Vista la documentacion obrante en el expediente, incluidos los informes técnicos y
juridicos, la Comision Informativa de Gestion Urbanistica, por 4 votos a favor (2 del Grupo
Popular, 1 del Grupo Socialista y 1 del Grupo VOX) y 1 abstencion del Grupo IU,
elevandose al Pleno de la Corporacion la adopcion del siguiente ACUERDO:

PRIMERO: Aprobar definitivamente el Plan Especial para la IMPLANTACION DE LOS
USOS COMPLEMENTARIOS DOTACIONAL CLASE C SISTEMA DE TRANSPORTES Y
COMUNICACIONES, SERVICIOS DEL AUTOMOVIL (ELECTROLINERA Y GASOLINERA), Y
TERCIARIO CLASE D LUGARES DE REUNION CATEGORIA 1 (RESTAURANTE) COMO
ALTERNATIVOS, en CANADA REAL BERCIANA 9,10,11,12 Y 13.

e Su promotor es Titular: GESTION DE INMUEBLES, VIVIENDAS Y PATRIMONIO Il
S.A.

SEGUNDO: Notificar este acuerdo a la Comision Territorial de Urbanismo, acomparfiado
de un ejemplar completo y diligenciado del instrumento aprobado y su soporte
informdtico, como condicion previa a la publicacion del acuerdo de aprobacion definitiva.

TERCERO: Notificar este acuerdo a la Administracion del Estado, a la Diputacion
Provincial de Zamora, al Registro de la Propiedad, remitiendo un ejemplar del
instrumento aprobado en soporte digital para su publicidad y demads efectos que
procedan en cada caso.
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CUARTO: Publicar este acuerdo en el Boletin Oficial de Castilla y Leon, y pagina web
municipal, con el contenido que expresa el art. 175 del Decreto 22/2004 de 29 de enero, por
el que se aprueba el Reglamento de Urbanismo de Castilla y Leon.”

enlace videoacta https://teledifusioncloud.net/benavente/contenido/plenos-2026/pleno-
extraordinario-de-fecha-18-de-febrero-de-2026.htm?id=447#t=209.3

TURNO DE INTERVENCION

enlace videoacta https://teledifusioncloud.net/benavente/contenido/plenos-2026/pleno-
extraordinario-de-fecha-18-de-febrero-de-2026.htm?id=447#t=1140.7

Vista la documentacion obrante en el expediente, incluidos los informes técnicos y
juridicos y visto el dictamen de la Comision Informativa de Gestion Urbanistica, el Pleno de
la Corporaciéon por unanimidad de 16 votos a favor (8 del Grupo Municipal Popular, 6
del Grupo Socialista, 1 del Grupo Vox y 1del Grupo IU), adopté el siguiente ACUERDO:

PRIMERO: Aprobar definitivamente el Plan Especial para la IMPLANTACION DE LOS USOS
COMPLEMENTARIOS DOTACIONAL CLASE C SISTEMA DE TRANSPORTES Y
COMUNICACIONES, SERVICIOS DEL AUTOMOVIL (ELECTROLINERA Y GASOLINERA), Y
TERCIARIO CLASE D LUGARES DE REUNION CATEGORIA 1 (RESTAURANTE) COMO
ALTERNATIVOS, en CANADA REAL BERCIANA 9,10,11,12 Y 13.

e Su promotor es Titular: GESTION DE INMUEBLES, VIVIENDAS Y PATRIMONIO Il
S.A.

SEGUNDO: Notificar este acuerdo a la Comisién Territorial de Urbanismo, acompanado de
un ejemplar completo y diligenciado del instrumento aprobado y su soporte informatico,
como condicion previa a la publicacién del acuerdo de aprobacion definitiva.

TERCERO: Notificar este acuerdo a la Administracion del Estado, a la Diputacion Provincial
de Zamora, al Registro de la Propiedad, remitiendo un ejemplar del instrumento aprobado
en soporte digital para su publicidad y demas efectos que procedan en cada caso.

CUARTO: Publicar este acuerdo en el Boletin Oficial de Castilla y Ledn, y pagina web
municipal, con el contenido que expresa el art. 175 del Decreto 22/2004 de 29 de enero, por
el que se aprueba el Reglamento de Urbanismo de Castillay Leodn.

4. APROBACION DEL CONVENIO ENTRE EL AYUNTAMIENTO DE BENAVENTE Y LA
SOCIEDAD PUBLICA DE INFRAESTRUCTURAS Y MEDIO AMBIENTE DE CASTILLA Y
LEON S.A. (SOMACYL), PARA LA PROMOCION DE VIVIENDAS DE PROTECCION

A continuacion, por la Sra. Secretaria se da lectura al Dictamen de la Comision
Informativa de Gestion Urbanistica, de fecha 12 de febrero de 2026, que es el siguiente:


https://teledifusioncloud.net/benavente/contenido/plenos-2026/pleno-extraordinario-de-fecha-18-de-febrero-de-2026.htm?id=447#t=209.3
https://teledifusioncloud.net/benavente/contenido/plenos-2026/pleno-extraordinario-de-fecha-18-de-febrero-de-2026.htm?id=447#t=1140.7

9 Avenida El Ferial, 92

¥, 980 630 445

= www.benavente.es

enlace videoacta https://teledifusioncloud.net/benavente/contenido/plenos-2026/pleno-
extraordinario-de-fecha-18-de-febrero-de-2026.htm?id=447#t=1182.0

“El Ayuntamiento de Benavente tiene interés en participar en el desarrollo activo
de las politicas publicas en materia de vivienda, contribuyendo a la efectividad del
derecho constitucional que promulga el art. 47 de nuestra norma fundamental.

El principal problema que azota el acceso a la viviendaq, es la insuficiente oferta a
precios adecuados respecto de la capacidad adquisitiva media de la poblacion y la
presencia de colectivos especialmente vulnerables. A ello se une la necesidad de asentar
y fijar poblacion en nuestro territorio.

El presente convenio tiene por objeto, modular la cooperacion interadministrativa
para dar respuesta a la demanda de vivienda asequible y protegida por parte de la
poblacion local, especialmente de los sectores sociales con mayores dificultades de
acceso al mercado libre de vivienda.

La formula del convenio interadministrativo, permite articular los ejes principales
de la actuacion: aportaciones de suelo, seleccion de adjudicatarios, actuacion promotoraq,
régimen economico, etc, mediante la definicion de las obligaciones de las partes
suscribientes y el régimen de seguimiento por parte de ambas Administraciones
firmantes, asegurando la ejecucion coordinada de proyectos concretos, y optimizando
recursos.

El convenio garantiza la madxima eficacia administrativa, evita solapamientos
competenciales, promueve la coordinacion interinstitucional y facilita el cumplimiento de
los criterios de legalidad, transparencia y control en la ejecucion de fondos publicos.
Ademas, su utilizacion explicita viene amparada por las leyes sectoriales reguladoras del
sector publico y de vivienda, asi como por la legislacion autonomica (Art. 67 y 94 de la Ley
5/1999 de 8 de abril de Urbanismo de Castilla y Ledn y art. 134 del Decreto 22/2004 de 29
de enero (RUCYL)

CONSIDERANDO

a) La Constitucion Espanola de 1978, que impone en su art. 47 el deber de procurar una
vivienda digna a todos los ciudadanos. Deber que incumbe a todos los poderes
publicos sin excepcion, y que estdn obligados a cumplirlo en el marco de sus
respectivas esferas de competencia.

b) La normativa estatal (Ley 12/2023, de 24 de mayo, por el derecho a la vivienda), que en
su Exposicion de Motivos hace valer que La vivienda constituye, ante todo, un pilar
central del bienestar social en cuanto lugar de desarrollo de la vida privada y familiar,
y centro de todas las politicas urbanas. Pero también, desde el punto de vista de su
soporte fisico, es un bien que acota un sector econémico dedicado a su produccion,
puesta en el mercado y su gestion. De hecho, en el conjunto de la edificacion urbana,
la vivienda ocupa el 80% del espacio construido y, como tal, es un factor determinante
de la estructuracion espacial.
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c) Las competencias que conforme al art. 148.3 de la Constitucion Esparnola tienen
asumidas las Comunidades Autonomas en materia de vivienda, reguladas en sus
propios Estatutos de Autonomia. En Castilla y Ledn, la Ley 9/2010 de 30 de agosto,
establece las normas necesarias para hacer efectivo el derecho a la vivienda en el
marco de la Comunidad Autonoma. El art. 7 de esta norma, prevé que los municipios
de Castilla y Ledn puedan suscribir convenios y concertar actuaciones con otras
administraciones y agentes de iniciativa publica y privada que actuan sobre el
mercado de vivienda de proteccion publica y libre.

d) Por dltimo, el convenio cumple las exigencias del articulo 50 de la Ley 40/2015, de
Regimen Juridico del Sector Publico, articuldndose como documento juridico-
administrativo, de naturaleza no contractual, y sujeto al régimen general de control,
seguimiento y justificacion de fondos publicos, asi como a las competencias de
fiscalizacion y control financiero previstas en la legislacion sectorial.

e) La Sociedad Publica de Infraestructuras y Medio Ambiente de Castilla y Ledn tiene
entre los contenidos de su objeto social “Fomentar, promover, construir, enajenar y
arrendar viviendas acogidas a algun régimen de proteccion publica.”

f) El Municipio, para la gestion de sus intereses y en el ambito de sus competencias,
puede promover actividades y prestar los servicios publicos que contribuyan a
satisfacer las necesidades y aspiraciones de la comunidad vecinal en los términos
previstos en el art. 25 de la Ley 7/85 de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen
Local, ejerciendo en todo caso, como competencias propias, (entre otras), la
competencia en materia de urbanismo: planeamiento, gestion, ejecucion y disciplina
urbanistica. Proteccion y gestion del Patrimonio historico. Promocion y gestion de la
vivienda de proteccion publica con criterios de sostenibilidad financiera. Conservacion
y rehabilitacion de la edificacion.

VISTO

Que se ha remitido un borrador del texto del convenio a suscribir, que ha sido
informado por los Servicios Técnicos y Juridicos de Secretaria e Intervencion.

Que el convenio comporta el compromiso de cesion gratuita de una parcela
municipal en favor de SOMACYL

A la vista de las competencias atribuidas al pleno en el articulo 22.p y 47.2.6 LRBRL y 110
del Reglamento de Bienes de las Entidades Locales (R.D. 1372/1986 de 13 de junio), la
Comision Informativa de Gestion Urbanistica, por 3 votos a favor (2 del Grupo Popular y
1del Grupo VOX) y 2 abstenciones (1 del Grupo Socialista y 1 del Grupo 1U), elevdndose
al Pleno de la Corporacion la adopcion del siguiente ACUERDO:

PRIMERO.- Aprobar el texto del convenio, (cuyo texto integro se adjunta en el anexo), entre
el Excmo. Ayuntamiento de Benavente y LA SOCIEDAD PUBLICA DE INFRAESTRUCTURAS
Y MEDIO AMBIENTE DE CASTILLA Y LEON S.A (SOMACYL), para la promocion de viviendas
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protegidas con destino a compraventa con calificacion urbanistica de uso residencial de
vivienda plurifamiliar (colectiva) con algun régimen de proteccion

SEGUNDO.- Notificar y emplazar LA SOCIEDAD PUBLICA DE INFRAESTRUCTURAS Y
MEDIO AMBIENTE DE CASTILLA Y LEON S.A. (SOMACYL), para la firma del Convenio arriba
referenciado, autorizando a la Alcaldesa-Presidente a la firma del mismo.”

CONVENIO REGULADOR DE LA CESION GRATUITA DE UNA PARCELA MUNICIPAL POR PARTE
DEL AYUNTAMIENTO DE BENAVENTE, A LA SOCIEDAD PUBLICA DE INFRAESTRUCTURAS Y
MEDIO AMBIENTE DE CASTILLA Y LEON S.A CON DESTINO A LA CONSTRUCCION DE VIVIENDAS
PROTEGIDAS.

De una parte,

El Sr. D. José Manuel Jiménez Bldzquez, en su condicion de Consejero Delegado de la SOCIEDAD
Publica de Infraestructuras y Medio Ambiente de Castilla y Ledn, S.A. (en adelante SOMACYL o
la SOCIEDAD), con C.I.F. A-47600754 y domicilio en Valladolid, Calle Rigoberto Cortejoso, 14,
constituida ante el notario de Valladolid D. Manuel Sagardia el dia 25 de enero de 2007, ndumero
de protocolo 244, inscrita en el Registro Mercantil de Valladolid en el tomo 1293, libro O, hoja VA-
20072, nombramiento segun escritura otorgada ante el notario del llustre Colegio de Castilla y
Ledn D. Carlos L. Herrero Orddnez el dia 10 de mayo de 2023, con el niumero de protocolo 1.353. El Sr.
Jiménez puede ejercitar todas las facultades del Consejo de Administracion de SOMACYL excepto
las legalmente indelegables, por haberlo acordado asi dicho drgano de gobierno en su reunion de
27 de marzo de 2.024, segun consta en la elevacion a publico de dicho acuerdo solemnizada ante
el notario del llustre Colegio de Castilla y Ledn D. Javier Gomez Martinez, el dia 20 de agosto de
2024, con el numero 5.035 de su protocolo, el cual, debidamente inscrito en el Registro Mercantil de
Valladolid, declara el compareciente estar subsistente.

Y de otraq,

D? Beatriz Asensio Boyano, Alcaldesa del Ayuntamiento de Benavente, (Zamora), con CIF p
4902300E, actuando en virtud de las atribuciones que le confiere el articulo 21 de la Ley 7/1985, de
2 de abril, reguladora de las Bases de Régimen Local, modificada por la Ley 11/1999, de 21 de abril y
por la Ley 57/2003, de 16 de diciembre, de Medidas para la Modernizaciéon del Gobierno Local.

Intervienen respectivamente, en nombre de las entidades descritas y se reconocen mutua y
reciprocamente capacidad para intervenir en el presente acto, y al efecto

EXPONEN

e Ambas Partes son conscientes de que los poderes publicos deben desarrollar una politica
activa en materia de vivienda que permita a las familias de Castilla y Ledn en general, y en
particular a los colectivos que posteriormente se citardn, satisfacer el derecho recogido en el
articulo 47 de la Constitucion, a disfrutar de una vivienda digna y adecuada, y que el mercado libre
no es capaz de ofrecerles.
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e Uno de los objetivos que en la actual situacion econdmica resulta de especial dificultad es el
aunar la estabilidad financiera y presupuestaria de las entidades locales con la puesta a
disposicion de viviendas en condiciones econdmicamente viables para todos los operadores del
mercado. Asi, por via de este Convenio, las partes articulan los acuerdos necesarios para la
necesaria salvaguarda de los intereses econémicos municipales junto con la adecuada gestion y
reparto de riesgos de la operacion para ambas partes.

e Dentro de la finalidad social que se persigue a la hora de promover viviendas protegidas y
teniendo en cuenta una serie de factores como son la mejora de calidad de vida en nuestras
ciudades, el asentamiento y la integracion de la poblacion en las mismas, es conveniente que se
consideren beneficiarios con derecho a proteccion preferente los definidos en el articulo 63 de la
Ley 9/2010, de 30 de agosto.

e De conformidad con lo dispuesto en el articulo 1257 b) de la Ley 5/1999, de 8 de abril, de
Urbanismo de Castilla y Ledn, el Ayuntamiento de Benavente estd interesado en la construccion
de una promocion de viviendas protegidas, sobre terrenos de su propiedad, integrantes de los
patrimonios publicos de suelo.

e Dada la situacion actual de demanda social que estd provocando la escasez y carestia en el
mercado de la vivienda en Espana, las partes comprometen sus mejores esfuerzos para que esta
actuacion se realice de la forma mads dgil y eficaz, pretension que informa algunos de los acuerdos
reflejados en este Convenio.

e [a Sociedad Publica de Infraestructuras y Medio Ambiente de Castilla y Ledn tiene entre los
contenidos de su objeto social “Fomentar, promover, construir, enajenar y arrendar viviendas
acogidas a algun régimen de proteccion publica.”

e Que ambas partes consideran que el mejor procedimiento para llevar a efecto el fin de interés
social a que deben destinarse los bienes de los patrimonios publicos de suelo, es a través de la

articulacion de un Convenio que establezca los compromisos de cada parte y fije el marco de
actuacion para el desarrollo de la colaboracion.

En su virtud, por tratarse de un asunto de mutuo interés para las partes acuerdan formalizar el
presente Convenio, en base a las siguientes:

CLAUSULAS
Primera.- Objeto.

Es el objeto del presente Convenio el establecimiento de las pautas para la cooperacion entre la
SOCIEDAD y el Ayuntamiento de Benavente para la promocion de viviendas protegidas con
destino a compraventa con calificacion urbanistica de uso residencial de vivienda plurifamiliar
(colectiva) con algun régimen de proteccion.

Segunda.- Compromisos y obligaciones de las partes

Por parte del Ayuntamiento

e Entregar, mediante cesion gratuita a la SOCIEDAD, los terrenos, libres de cargas, servidumbres
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Yy gravamenes y en adecuadas condiciones urbanisticas, técnicas y de servicios en los que se
desarrollard la construccion de viviendas. La ficha de la parcela que deberd ser objeto de cesion
municipal se adjunta como Anexo I En el Anexo Il se representa su ubicacion en el
correspondiente sector. Como nota adicional a este Convenio se describe literalmente la parcela
al final del mismo.

La referida cesion se realizard sobre la base de los articulos 127.3.a) de la Ley de Urbanismo de
Castilla y Leon y el articulo 380.a) del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Leon.

El Ayuntamiento se compromete a tramitar el correspondiente expediente de cesion de forma tal
que se pueda inscribir el documento administrativo de su resolucion en el Registro de la propiedad
directamente a favor de SOMACYL, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 2, 3y 99 de la
Ley hipotecaria, asi como 33 y 34 del Reglamento hipotecario. En particular, deberd colaborar con
SOMACYL en la consecucion del referido objetivo registral y, a estos efectos, en el acuerdo
administrativo de cesion deberd constar:

v La declaracion de si, en la finca que se transmite, se ha realizado alguna actividad
potencialmente contaminante del suelo, de conformidad con el articulo 98.3 de la Ley
7/2022, de 8 de abril, de Residuos y Suelos Contaminados para una Economia Circular.

v La determinacion del titulo de adquisicion de la finca que se cede por el Ayuntamiento,
comprometiéndose a su inscripcion registral si esta no se hubiera hecho.

Deberd certificarse la firmeza en la via administrativa del acto administrativo de cesion adoptado
por el Ayuntamiento, una vez se produzca la misma.

e El Ayuntamiento de Benavente, se compromete a tramitar la bonificacion sobre el ICIO que
SOMACYL solicite al amparo del articulo 7 de la Ordenanza Fiscal municipal reguladora de dicho
impuesto, dado el cardcter social y el interés publico que se presupone en la realizacion de las
futuras viviendas.

e Asimismo, el Ayuntamiento de Benavente, se compromete a tramitar la previa declaracion de
las obras como de especial interés o utilidad municipal a la vista de las solicitudes y documentos
presentados al respecto por SOMACYL.

e Seleccionar a los futuros adjudicatarios de la vivienda, lo que conlleva las siguientes
actuaciones:

v' La prospeccion de la demanda de adquisicion de este tipo de viviendas en el término
municipal de Benavente. A estos efectos SOMACYL entregard al Ayuntamiento, tan pronto
disponga de ellos y con cardcter orientativo, planos, presupuestos y memorias de calidades
de las viviendas a construir.

v' La convocatoria y celebracion de reuniones informativas.

v La elaboraciéon de bases de seleccion.

v La recogida y examen de documentacion de los interesados que pretendan optar a la
condicién de adjudicatario.

v' La seleccion final de las personas que, por reunir los requisitos prefijados, merezcan la
condicion de adjudicatarias.
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Como nota adicional al final de este Convenio se determinan las condiciones que deben reunir los
futuros adjudicatarios de las viviendas.

e Dar prioridad en su despacho y tramitacién a las solicitudes presentadas por SOMACYL para
la consecucion del objeto de este Convenio, particularmente, la tramitacion de las tasas
urbanisticas y el ICIO correspondientes, el otorgamiento de la licencia de construccion y el de la
licencia de primera ocupacion, asi como la de las garantias que, en su caso, hayan de otorgarse en
relacion con el objeto de este Convenio.

Por parte de la SOCIEDAD

e Realizar la prospeccion de interesados en las viviendas de futura construccion mediante la
consulta del registro de demandantes de viviendas de proteccién oficial que gestiona la Junta de
Castilla y Leon.

e Asumir la posicién de promotor en los términos establecidos en la la Ley 38/1999 de 5 de
noviembre, de Ordenacion de la Edificacion.

e Redactar el Proyecto Bdsico de la promocidn y presentarlo al Ayuntamiento para la obtencion
de la licencia urbanistica en el plazo de seis meses desde la suscripcion de este Convenio.

e Redactar el Proyecto de gjecucion y presentarlo al Ayuntamiento en el plazo de tres meses
desde la aprobacion municipal del proyecto bdsico.

e Contratar las obras y la direccion facultativa de las mismas en el plazo de tres meses desde la
aprobacion municipal del proyecto de ejecucion.

e Ejecutar y terminar la construccion de las viviendas en el plazo de veinte meses desde la
contratacion de las precitadas obras, excepto que concurriesen causas que lo impidieren y no
fuesen imputables a SOMACYL.

e Solicitar al Ayuntamiento de Benavente en el plazo mdximo de veinticuatro meses, contados
desde el comienzo de ejecucion de las obras de construccion de las viviendas, la correspondiente
licencia de primera ocupacion de las mismas, excepto que concurriesen causas que lo impidieren
y no fuesen imputables a SOMACYL.

e (Cestionar las operaciones de compraventa de las viviendas con los adjudicatarios
seleccionados previamente por el Ayuntamiento.

Tercera.- Régimen de la transmision de los terrenos.

Los terrenos se transmitiradn a la SOCIEDAD mediante cesion gratuita, que deberd inscribirse en el
Registro de la propiedad correspondiente a nombre de SOMACYL por la sociedad publica.

Procederd la reversion de la parcela objeto de cesion gratuita al Ayuntamiento en el caso de
incumplimiento por parte de la SOCIEDAD de las obligaciones recogidas en el presente convenio.

En este caso, la parcela cedida gratuitamente revertird al Ayuntamiento en el estado en que se
encuentre, pasando este a ser propietario, por accesion, de la construccion que en ella se hubiera



9 Avenida El Ferial, 92

¥, 980 630 445

= www.benavente.es

realizado, sin que las partes puedan reclamarse reciprocamente ninguna cantidad adicional por
tal causa, ni por la irrogacion de danos y perjuicios que tal reversion pudiera causarles.

Quedan exceptuados de responsabilidad de SOMACYL, y por lo tanto no podrdn computarse como
retrasos a los efectos de reversion de la parcela, y lo en ella construido, los que se produzcan por
causa de eventos o supuestos juridicamente considerables como de caso fortuito o fuerza mayor.

Cuarta.- Vigencia y entrada en vigor

El presente Convenio entrard en vigor a la fecha de su firma y estard vigente hasta la entrega de
las viviendas a los adjudicatarios seleccionados, estableciéndose un plazo maximo de cuatro afios.
Los partes firmantes del presente convenio podran acordar por unanimidad su prorroga por un
periodo de hasta cuatro anos adicionales.

Quinta.- Extincién
Este Convenio se extinguirad:
e Porsucumplimiento
e Por el mutuo acuerdo entre las partes
e Porincumplimiento de las estipulaciones que constituyen su contenido
e Por decision unilateral de cualquiera de las partes, debido a causas excepcionales
Jjustificadas que impidan u obstaculicen el cumplimiento de los compromisos asumidos, previa

denuncia en forma fehaciente.

Todo ello sin perjuicio de la asuncion de las responsabilidades legales y econdmicas que se deriven
para cada parte.

Sexta.- Comision de seguimiento.

Para el desarrollo y seguimiento de este Acuerdo, se creard una Comision de Seguimiento de este,
integrada por un representante de cada una de las partes, que actuardn como responsables de su
gjecucion y seguimiento y que se reunirdn con la periodicidad que acuerden.

La propia Comision determinard sus normas, funcionamiento y la periodicidad de sus reuniones,
pudiendo ser convocada por cualquiera de las partes.

En todo lo no especificamente previsto sobre el funcionamiento de esta Comision serdn de
aplicacién las normas sobre Organos Colegiados previstas en la Ley 40/2015, de 1 de octubre, de
Régimen Juridico del Sector Publico.

Séptima.- Orden Jurisdiccional competente

El conocimiento y resolucion de cualquiera de las cuestiones que se susciten sobre la
interpretacion, aplicacion y eficacia del presente Convenio, y que no queden solventadas por
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acuerdo de ambas partes, corresponderd a los Juzgados y Tribunales de lo Contencioso
Administrativo competentes.

AYUNTAMIENTO SOMACYL

Fdo.: Beatriz Asensio Boyano Fdo.: José Manuel Jiménez Bldzquez

Nota: PARCELA OBJETO DE LA CESION.

= Parcela de terreno propiedad del Ayuntamiento de Benavente ubicada en Avda. Plaza de
Toros N° 29, y con referencia catastral 8744009TM7584S0001FU, superficie: 1.025 m? segun
ficha del inventario de bienes e informacion catastral.

= Linda:
Norte: Parcela de Espacio Libre Publico con acceso desde la Avenida Plaza de Toros n° 31

Sur: Avenida Luis Mordn n° 68
Este: Avenida Plaza de Toros
Oeste: Parcela de Espacio Libre Publico con acceso desde la Avenida Plaza de Toros n° 31

Nota: REQUISITOS DE LOS POSIBLES ADJUDICATARIOS

Los destinatarios o usuarios que adquieran una vivienda de proteccion publica seran personas
fisicas, unidades familiares o unidades de convivencia que cumplan los siguientes requisitos:

1.- Estar inscritos en el Registro Publico de Demandantes de Vivienda de Proteccion Publica de
Castilla y Ledn.

2.- Tener unos ingresos familiares que no excedan de 5 veces el IPREM y ni sean inferiores a 1vez el
IPREM.

3.- No ser titulares del pleno dominio o de un derecho real de uso o de disfrute sobre otra vivienda
en Espana, o que siendo titulares de tales derechos no puedan ocupar la vivienda por causas que
no les sean imputables, incluidas situaciones de proindiviso o aquellas otras en el que el puesto de
trabajo se localice a mds de 50 kilometros de la vivienda.

4.- Para menores de 36 anfios (inclusive) se realizara una reduccion del 20% del precio mdaximo de
venta.
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ANEXO I. Ficha urbanistica de la parcela a ceder
Circunstancias urbanisticas del solar segun el P.G.O.U. de Benavente:

- Suelo: Urbano Consolidado
- Consideracion: Tiene la condicion de Solar
- Afecciones: -

ZONA 3. EDIFICACION EN MANZANA CERRADA

Grado I: Edificacion colectiva en manzana cerrada con patio de manzana, en la que la

edificacion ocupa solamente el fondo edificable definido entre las alineaciones exteriores e
interiores.

= Uso predominante: Residencial en su Clase A. Vivienda, categoria 27 y Clase B. Residencia
comunitaria.
= Usos compatibles:
o0 Terciario en su Clase A. Hotelero categorias 27y 4°.
o0 Terciario en su Clase B. Comercial categorias 2° y 4°.
0 Terciario en su Clase C. Oficinas categorias 27y 4°.
o Terciario en su Clase D. Lugares de reunion categorias 22y 4°.
0 Dotacional en todas sus clases y categorias.
0 Industrial en su Clase B. Talleres domésticos, categoria 1%, situaciones 1° y 2°.
= Usos prohibidos: Los no permitidos.
= Condiciones de volumen:

a) Aprovechamiento real de un terreno: Serd el resultado de aplicar a ese terreno las

condiciones de mdadxima ocupacion, alineaciones y altura maxima expresada en numero de
plantas, establecidas en el plano n° C3 "Clasificacion, calificaciéon y regulacion, régimen y gestion
del suelo y la edificacion en suelo urbano. Red viaria y alineaciones”.

b) Alineaciones y Rasantes: Las alineaciones exteriores e interiores, asi como las rasantes serdn las
establecidas en el plano n° C3 "Clasificacion, calificacion regulacion,

régimen y gestion del suelo y la edificacion en suelo urbano. Red viaria y alineaciones”.
c) Retranqueos: No se permiten.

d) Ocupacion maxima: serd la resultante de aplicar los fondos mdximos edificables establecidos
en el conjunto de planos n° 3 "Clasificacion, calificacion y regulacion, régimen y gestion del suelo y
la edificacién en suelo urbano. Red viaria y alineaciones”.

e) Parcela minima: Se establece en cien (100) metros cuadrados, con un ancho de fachada minimo
de diez (10) metros. Los solares existentes antes de la aprobacion de este Plan General y que
incumplen las condiciones de este apartado serdn edificables siempre que en los mismos pueda
desarrollarse el programa minimo de vivienda establecido en estas Normas.
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f) Altura de la edificacion y maximo numero de plantas: El maximo numero de plantas edificables
sobre rasante serd el expresado en nudmero en el plano n° C3 "Clasificacion, calificacion y
regulacion, régimen y gestion del suelo y la edificacion

en suelo urbano. Red viaria y alineaciones”. La altura mdxima serd de 5 plantas y 16,40 metros y, la
minima, 4 plantas y 13,25 metros.

g) Construcciones permitidas por encima de la altura: Se permiten de acuerdo con las Normas
generales.

h) Vuelos: Se permiten de acuerdo con las Normas generales.

Condiciones estéticas: La composicion serd libre, debiendo en todo caso cuidar su armonizacién
con el entorno urbano donde se ubica

El solar descrito no se halla comprendido en ningun plan de ordenacion diferente del Plan General
de Ordenacion Urbana conforme al cual se han informado las condiciones urbanisticas.
Igualmente, no se halla

comprendido en ningun instrumento de gestion urbanistico. Habiendo transcurridos los plazos
establecidos en el Plan General para la cumplir los deberes urbanisticos incluida la edificacion y
destino a su uso residencial previsto, se entiende que el solar no es necesario para la Entidad local
dado que ademads existen otros solares disponibles propiedad de la Administracion Local para el
mismo uso. Asi mismo no se tiene constancia de que vaya a ser necesario en los proximos anos.

ANEXO Il. Ubicacién de la parcela a ceder dentro del correspondiente sector.
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Indica la Sra. Presidenta que tal y como se acordd en la Junta de Portavoces, el tiempo
maximo de las intervenciones sera de 2 minutos la primera y de 1 minuto la segunda
intervencion.

enlace videoacta https://teledifusioncloud.net/benavente/contenido/plenos-2026/pleno-
extraordinario-de-fecha-18-de-febrero-de-2026.htm?id=447#t=1261.6

TURNO DE INTERVENCION

enlace videoacta https://teledifusioncloud.net/benavente/contenido/plenos-2026/pleno-
extraordinario-de-fecha-18-de-febrero-de-2026.htm?id=447#t=2249.7

A la vista de las competencias atribuidas al pleno en el articulo 22.p y 47.2.0 LRBRL y
110 del Reglamento de Bienes de las Entidades Locales (R.D.1372/1986 de 13 de junio), y visto
el dictamen de la Comisién Informativa de Gestion Urbanistica, el Pleno de la Corporacidén
por unanimidad de 17 votos a favor (8 del Grupo Municipal Popular, 7 del Grupo
Socialista, 1 del Grupo Vox y 1del Grupo 1U), adoptd el siguiente ACUERDO:


https://teledifusioncloud.net/benavente/contenido/plenos-2026/pleno-extraordinario-de-fecha-18-de-febrero-de-2026.htm?id=447#t=1261.6
https://teledifusioncloud.net/benavente/contenido/plenos-2026/pleno-extraordinario-de-fecha-18-de-febrero-de-2026.htm?id=447#t=2249.7
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PRIMERO.- Aprobar el texto del convenio, (cuyo texto integro se adjunta en el anexo), entre
el Excmo. Ayuntamiento de Benavente y LA SOCIEDAD PUBLICA DE INFRAESTRUCTURAS
Y MEDIO AMBIENTE DE CASTILLA Y LEON S.A (SOMACYL), para la promocion de viviendas
protegidas con destino a compraventa con calificaciéon urbanistica de uso residencial de
vivienda plurifamiliar (colectiva) con algun régimen de protecciéon

SEGUNDO.- Notificar y emplazar LA SOCIEDAD PUBLICA DE INFRAESTRUCTURAS Y
MEDIO AMBIENTE DE CASTILLA Y LEON S.A (SOMACYL), para la firma del Convenio arriba
referenciado, autorizando a la Alcaldesa-Presidente a la firma del mismo.

CONVENIO REGULADOR DE LA CESION GRATUITA DE UNA PARCELA MUNICIPAL POR PARTE DEL
AYUNTAMIENTO DE BENAVENTE, A LA SOCIEDAD PUBLICA DE INFRAESTRUCTURAS Y MEDIO AMBIENTE
DE CASTILLA Y LEON S.A CON DESTINO A LA CONSTRUCCION DE VIVIENDAS PROTEGIDAS.

De una parte,

El Sr. D. José Manuel Jiménez Blazquez, en su condicion de Consejero Delegado de la SOCIEDAD Publica de
Infraestructuras y Medio Ambiente de Castillay Ledn, S.A. (en adelante SOMACYL o la SOCIEDAD), con C.I.F.
A-47600754 y domicilio en Valladolid, Calle Rigoberto Cortejoso, 14, constituida ante el notario de Valladolid D.
Manuel Sagardia el dia 25 de enero de 2007, numero de protocolo 244, inscrita en el Registro Mercantil de
Valladolid en el tomo 1293, libro 0, hoja VA-20072; nombramiento segun escritura otorgada ante el notario del
llustre Colegio de Castilla y Ledn D. Carlos L. Herrero Orddfiez el dia 10 de mayo de 2023, con el numero de
protocolo 1.353. El Sr. Jiménez puede ejercitar todas las facultades del Consejo de Administracion de SOMACYL
excepto las legalmente indelegables, por haberlo acordado asi dicho érgano de gobierno en su reunién de 27
de marzo de 2.024, segun consta en la elevacion a publico de dicho acuerdo solemnizada ante el notario del
llustre Colegio de Castillay Ledn D. Javier Gédmez Martinez, el dia 20 de agosto de 2024, con el nUmero 5.035 de
su protocolo, el cual, debidamente inscrito en el Registro Mercantil de Valladolid, declara el compareciente estar
subsistente.

Y de otra,

D? Beatriz Asensio Boyano, Alcaldesa del Ayuntamiento de Benavente, (Zamora), con CIF p 4902300E,
actuando en virtud de las atribuciones que le confiere el articulo 21 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora de
las Bases de Régimen Local, modificada por la Ley 11/1999, de 21 de abril y por la Ley 57/2003, de 16 de diciembre,
de Medidas para la Modernizacién del Gobierno Local.

Intervienen respectivamente, en nombre de las entidades descritas y se reconocen mutua y reciprocamente
capacidad para intervenir en el presente acto, y al efecto

EXPONEN

e Ambas Partes son conscientes de que los poderes pUblicos deben desarrollar una politica activa en materia
de vivienda que permita a las familias de Castilla y Ledn en general, y en particular a los colectivos que
posteriormente se citaran, satisfacer el derecho recogido en el articulo 47 de la Constitucién, a disfrutar de una
vivienda digna y adecuada, y que el mercado libre no es capaz de ofrecerles.

e Uno de los objetivos que en la actual situacién econémica resulta de especial dificultad es el aunar la
estabilidad financiera y presupuestaria de las entidades locales con la puesta a disposiciéon de viviendas en
condiciones econdmicamente viables para todos los operadores del mercado. Asi, por via de este Convenio, las
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partes articulan los acuerdos necesarios para la necesaria salvaguarda de los intereses econémicos municipales
junto con la adecuada gestion y reparto de riesgos de la operacion para ambas partes.

e Dentro de la finalidad social que se persigue a la hora de promover viviendas protegidas y teniendo en
cuenta una serie de factores como son la mejora de calidad de vida en nuestras ciudades, el asentamientoy la
integracion de la poblacidon en las mismas, es conveniente que se consideren beneficiarios con derecho a
proteccion preferente los definidos en el articulo 63 de la Ley 9/2010, de 30 de agosto.

e De conformidad con lo dispuesto en el articulo 1251 b) de la Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de
Castilla y Ledn, el Ayuntamiento de Benavente esta interesado en la construccién de una promocién de
viviendas protegidas, sobre terrenos de su propiedad, integrantes de los patrimonios publicos de suelo.

e Dada la situacion actual de demanda social que esta provocando la escasez y carestia en el mercado de la
vivienda en Espafa, las partes comprometen sus mejores esfuerzos para que esta actuacion se realice de la
forma mas agil y eficaz, pretensién que informa algunos de los acuerdos reflejados en este Convenio.

e La Sociedad Publica de Infraestructuras y Medio Ambiente de Castillay Ledn tiene entre los contenidos de
su objeto social “Fomentar, promover, construir, enajenar y arrendar viviendas acogidas a algun régimen de
proteccion publica.”

¢ Que ambas partes consideran que el mejor procedimiento para llevar a efecto el fin de interés social a que
deben destinarse los bienes de los patrimonios publicos de suelo, es a través de la articulacién de un Convenio
que establezca los compromisos de cada parte y fije el marco de actuacién para el desarrollo de la colaboracion.
En su virtud, por tratarse de un asunto de mutuo interés para las partes acuerdan formalizar el presente

Convenio, en base a las siguientes:
CLAUSULAS
Primera.- Objeto.

Es el objeto del presente Convenio el establecimiento de las pautas para la cooperacion entre la SOCIEDAD y
el Ayuntamiento de Benavente para la promocidn de viviendas protegidas con destino a compraventa con
calificacion urbanistica de uso residencial de vivienda plurifamiliar (colectiva) con algun régimen de proteccion.

Segunda.- Compromisos y obligaciones de las partes

Por parte del Ayuntamiento

e Entregar, mediante cesidn gratuita a la SOCIEDAD, los terrenos, libres de cargas, servidumbres y
gravamenes y en adecuadas condiciones urbanisticas, técnicas y de servicios en los que se desarrollara la
construcciéon de viviendas. La ficha de la parcela que debera ser objeto de cesidn municipal se adjunta como
Anexo l. En el Anexo Il se representa su ubicacién en el correspondiente sector. Como nota adicional a este
Convenio se describe literalmente la parcela al final del mismo.

La referida cesion se realizard sobre la base de los articulos 127.3.a) de la Ley de Urbanismo de Castillay Leén y

el articulo 380.a) del Reglamento de Urbanismo de Castillay Ledn.

El Ayuntamiento se compromete a tramitar el correspondiente expediente de cesién de forma tal que se pueda
inscribir el documento administrativo de su resolucidn en el Registro de la propiedad directamente a favor de
SOMACYL, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 2, 3y 99 de la Ley hipotecaria, asi como 33y 34 del
Reglamento hipotecario. En particular, deberd colaborar con SOMACYL en la consecucion del referido objetivo
registral y, a estos efectos, en el acuerdo administrativo de cesion debera constar:

v La declaracién de si, en la finca que se transmite, se ha realizado alguna actividad potencialmente
contaminante del suelo, de conformidad con el articulo 98.3 de la Ley 7/2022, de 8 de abril, de Residuos
y Suelos Contaminados para una Economia Circular.
v' La determinacién del titulo de adquisicion de la finca que se cede por el Ayuntamiento,
comprometiéndose a su inscripcidn registral si esta no se hubiera hecho.
Deberd certificarse la firmeza en la via administrativa del acto administrativo de cesién adoptado por el

Ayuntamiento, una vez se produzca la misma.
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e El Ayuntamiento de Benavente, se compromete a tramitar la bonificacién sobre el ICIO que SOMACYL
solicite al amparo del articulo 7 de la Ordenanza Fiscal municipal reguladora de dicho impuesto, dado el
caracter social y el interés publico que se presupone en la realizacién de las futuras viviendas.

e Asimismo, el Ayuntamiento de Benavente, se compromete a tramitar la previa declaracidon de las obras
como de especial interés o utilidad municipal a la vista de las solicitudes y documentos presentados al respecto
por SOMACYL.

e Seleccionar a los futuros adjudicatarios de la vivienda, lo que conlleva las siguientes actuaciones:

v' La prospeccién de la demanda de adquisiciéon de este tipo de viviendas en el término municipal de
Benavente. A estos efectos SOMACYL entregard al Ayuntamiento, tan pronto disponga de ellos y con
caracter orientativo, planos, presupuestos y memorias de calidades de las viviendas a construir.

v' La convocatoria y celebracién de reuniones informativas.

v' La elaboracidon de bases de seleccion.

v' La recogida y examen de documentacion de los interesados que pretendan optar a la condicién de
adjudicatario.

v' La seleccidn final de las personas que, por reunir los requisitos prefijados, merezcan la condicidon de
adjudicatarias.

Como nota adicional al final de este Convenio se determinan las condiciones que deben reunir los futuros

adjudicatarios de las viviendas.

e Dar prioridad en su despachoy tramitacion a las solicitudes presentadas por SOMACYL para la consecucion
del objeto de este Convenio, particularmente, la tramitacion de las tasas urbanisticas y el ICIO correspondientes,
el otorgamiento de la licencia de construccion y el de la licencia de primera ocupacion, asi como la de las
garantias que, en su caso, hayan de otorgarse en relacidon con el objeto de este Convenio.

Por parte de la SOCIEDAD

e Realizar la prospeccién de interesados en las viviendas de futura construccién mediante la consulta del
registro de demandantes de viviendas de proteccién oficial que gestiona la Junta de Castillay Ledn.

e Asumir la posicién de promotor en los términos establecidos en la la Ley 38/1999 de 5 de noviembre, de
Ordenacién de la Edificacion.

e Redactar el Proyecto Basico de la promocién y presentarlo al Ayuntamiento para la obtencién de la licencia
urbanistica en el plazo de seis meses desde la suscripcion de este Convenio.

e Redactar el Proyecto de ejecuciéon y presentarlo al Ayuntamiento en el plazo de tres meses desde la
aprobacién municipal del proyecto basico.

e Contratar las obras y la direccion facultativa de las mismas en el plazo de tres meses desde la aprobacion
municipal del proyecto de ejecucion.

e Ejecutar y terminar la construccion de las viviendas en el plazo de veinte meses desde la contratacién de
las precitadas obras, excepto que concurriesen causas que lo impidieren y no fuesen imputables a SOMACYL.
e Solicitar al Ayuntamiento de Benavente en el plazo maximo de veinticuatro meses, contados desde el
comienzo de ejecucion de las obras de construccion de las viviendas, la correspondiente licencia de primera
ocupacién de las mismas, excepto que concurriesen causas que lo impidieren y no fuesen imputables a
SOMACYL.

e Cestionar las operaciones de compraventa de las viviendas con los adjudicatarios seleccionados
previamente por el Ayuntamiento.

Tercera.- Régimen de la transmisioén de los terrenos.

Los terrenos se transmitiran a la SOCIEDAD mediante cesién gratuita, que deberd inscribirse en el Registro de
la propiedad correspondiente a nombre de SOMACYL por la sociedad publica.

Procedera la reversiéon de la parcela objeto de cesion gratuita al Ayuntamiento en el caso de incumplimiento
por parte de la SOCIEDAD de las obligaciones recogidas en el presente convenio.

En este caso, la parcela cedida gratuitamente revertira al Ayuntamiento en el estado en que se encuentre,
pasando este a ser propietario, por accesion, de la construccidn que en ella se hubiera realizado, sin que las
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partes puedan reclamarse reciprocamente ninguna cantidad adicional por tal causa, ni por la irrogacion de
daflos y perjuicios que tal reversion pudiera causarles.

Quedan exceptuados de responsabilidad de SOMACYL, y por lo tanto no podran computarse como retrasos a
los efectos de reversion de la parcela, y lo en ella construido, los que se produzcan por causa de eventos o
supuestos juridicamente considerables como de caso fortuito o fuerza mayor.

Cuarta.- Vigencia y entrada en vigor

El presente Convenio entrard en vigor a la fecha de su firma y estara vigente hasta la entrega de las viviendas a
los adjudicatarios seleccionados, estableciéndose un plazo maximo de cuatro afios. Los partes firmantes del
presente convenio podran acordar por unanimidad su prérroga por un periodo de hasta cuatro afios
adicionales.

Quinta.- Extincién
Este Convenio se extinguira:

e Porsucumplimiento
e Por el mutuo acuerdo entre las partes
e Porincumplimiento de las estipulaciones que constituyen su contenido
e Por decision unilateral de cualquiera de las partes, debido a causas excepcionales justificadas que
impidan u obstaculicen el cumplimiento de los compromisos asumidos, previa denuncia en forma
fehaciente.
Todo ello sin perjuicio de la asunciéon de las responsabilidades legales y econdmicas que se deriven para cada
parte.

Sexta.- Comision de seguimiento.

Para el desarrollo y seguimiento de este Acuerdo, se creara una Comisién de Seguimiento de este, integrada
por un representante de cada una de las partes, que actuaran como responsables de su ejecuciéon y
seguimiento y que se reuniran con la periodicidad que acuerden.

La propia Comisidn determinard sus normas, funcionamiento y la periodicidad de sus reuniones, pudiendo ser
convocada por cualquiera de las partes.

En todo lo no especificamente previsto sobre el funcionamiento de esta Comision serdn de aplicacion las
normas sobre Organos Colegiados previstas en la Ley 40/2015, de 1 de octubre, de Régimen Juridico del Sector
Publico.

Séptima.- Orden Jurisdiccional competente

El conocimiento y resolucién de cualquiera de las cuestiones que se susciten sobre la interpretacion, aplicacion
y eficacia del presente Convenio, y que no queden solventadas por acuerdo de ambas partes, correspondera a
los Juzgados y Tribunales de lo Contencioso Administrativo competentes.

AYUNTAMIENTO SOMACYL

Fdo.: Beatriz Asensio Boyano Fdo.: José Manuel Jiménez Blazquez
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Nota: PARCELA OBJETO DE LA CESION.

= Parcela de terreno propiedad del Ayuntamiento de Benavente ubicada en Avda. Plaza de Toros N° 29,
y con referencia catastral 8744009TM7584S0001FU, superficie: 1.025 m? segun ficha del inventario de
bienes e informacién catastral.

= Linda:

Norte: Parcela de Espacio Libre Publico con acceso desde la Avenida Plaza de Toros n° 31
Sur: Avenida Luis Moran n° 68
Este: Avenida Plaza de Toros

Oeste: Parcela de Espacio Libre Publico con acceso desde la Avenida Plaza de Toros n° 31

Nota: REQUISITOS DE LOS POSIBLES ADJUDICATARIOS

Los destinatarios o usuarios que adquieran una vivienda de proteccidn publica seran personas fisicas, unidades
familiares o unidades de convivencia que cumplan los siguientes requisitos:

1.- Estar inscritos en el Registro Publico de Demandantes de Vivienda de Proteccidn Publica de Castillay Ledn.
2.- Tener unos ingresos familiares que no excedan de 5 veces el IPREM y ni sean inferiores a 1vez el IPREM.

3.- No ser titulares del pleno dominio o de un derecho real de uso o de disfrute sobre otra vivienda en Espafia,
0 que siendo titulares de tales derechos no puedan ocupar la vivienda por causas que no les sean imputables,
incluidas situaciones de proindiviso o aquellas otras en el que el puesto de trabajo se localice a mas de 50
kildmetros de la vivienda.

4.- Para menores de 36 afos (inclusive) se realizard una reduccién del 20% del precio maximo de venta.
ANEXO I. Ficha urbanistica de la parcela a ceder
Circunstancias urbanisticas del solar segun el P.G.O.U. de Benavente:

- Suelo: Urbano Consolidado
- Consideracion: Tiene la condicion de Solar
- Afecciones: -

ZONA 3. EDIFICACION EN MANZANA CERRADA

Grado 1: Edificacién colectiva en manzana cerrada con patio de manzana, en la que la
edificacion ocupa solamente el fondo edificable definido entre las alineaciones exteriores e interiores.

= Uso predominante: Residencial en su Clase A. Vivienda, categoria 2? y Clase B. Residencia comunitaria.
= Usos compatibles:
o Terciario en su Clase A. Hotelero categorias 2% y 4°.
Terciario en su Clase B. Comercial categorias 2% y 4°.
Terciario en su Clase C. Oficinas categorias 2% y 4°.
Terciario en su Clase D. Lugares de reunién categorias 2% y 4°.
Dotacional en todas sus clases y categorias.
0 Industrial en su Clase B. Talleres domésticos, categoria 1%, situaciones 1° y 2°.
= Usos prohibidos: Los no permitidos.
= Condiciones de volumen:
a) Aprovechamiento real de un terreno: Sera el resultado de aplicar a ese terreno las

(0}
(0}
(0}
(0}
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condiciones de maxima ocupacién, alineaciones y altura maxima expresada en numero de plantas,
establecidas en el plano n° C3 "Clasificacion, calificacidon y regulacién, régimen y gestion del sueloy la edificacion
en suelo urbano. Red viaria y alineaciones”.

b) Alineaciones y Rasantes: Las alineaciones exteriores e interiores, asi como las rasantes serdn las establecidas
en el plano n°® C3 "Clasificacion, calificacion regulacion,

régimen y gestion del suelo y la edificacion en suelo urbano. Red viaria y alineaciones”.
c) Retranqueos: No se permiten.

d) Ocupacion maxima: sera la resultante de aplicar los fondos maximos edificables establecidos en el conjunto
de planos n° 3 "Clasificacion, calificacion y regulaciéon, régimen y gestion del suelo y la edificacion en suelo
urbano. Red viaria y alineaciones”.

e) Parcela minima: Se establece en cien (100) metros cuadrados, con un ancho de fachada minimo de diez (10)
metros. Los solares existentes antes de la aprobacién de este Plan General y que incumplen las condiciones de
este apartado serdn edificables siempre que en los mismos pueda desarrollarse el programa minimo de
vivienda establecido en estas Normas.

f) Altura de la edificacion y maximo ndmero de plantas: El maximo ndmero de plantas edificables sobre rasante
sera el expresado en numero en el plano n°® C3 "Clasificacidn, calificaciéon y regulacién, régimen y gestion del
suelo y la edificacion

en suelo urbano. Red viaria y alineaciones”. La altura maxima sera de 5 plantas y 16,40 metros y, la minima, 4
plantas y 13,25 metros.

g) Construcciones permitidas por encima de la altura: Se permiten de acuerdo con las Normas generales.
h) Vuelos: Se permiten de acuerdo con las Normas generales.

Condiciones estéticas: La composicion sera libre, debiendo en todo caso cuidar su armonizacién con el entorno
urbano donde se ubica

El solar descrito no se halla comprendido en ningdn plan de ordenacién diferente del Plan General de
Ordenaciéon Urbana conforme al cual se han informado las condiciones urbanisticas. Igualmente, no se halla

comprendido en ningun instrumento de gestidon urbanistico. Habiendo transcurridos los plazos establecidos
en el Plan General para la cumplir los deberes urbanisticos incluida la edificacién y destino a su uso residencial
previsto, se entiende que el solar no es necesario para la Entidad local dado que ademas existen otros solares
disponibles propiedad de la Administracion Local para el mismo uso. Asi mismo no se tiene constancia de que
vaya a ser necesario en los proximos afos.
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ANEXO Il. Ubicacién de la parcela a ceder dentro del correspondiente sector.
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5. MODIFICACION DE CREDITO 4/2026 SUPLEMENTO DE CREDITO. GASTOS
FINANCIACION AFECTADA.

Por la Sra. Secretaria se da lectura al Dictamen de la Comision Informativa de
Hacienda, Seguridad Ciudadana y Comunicacioén, de fecha 12 de febrero de 2026, que es el
siguiente:

enlace videoacta https://teledifusioncloud.net/benavente/contenido/plenos-2026/pleno-
extraordinario-de-fecha-18-de-febrero-de-2026.htm?id=447#t=2273.6

“Ante la existencia de gasto que no puede demorarse hasta el ejercicio siguiente; para el
que la dotacion inicial es insuficiente se hace necesario suplementarla con el objeto de
dotarla de crédito adecuado y suficiente.

Vista la Providencia de Alcaldia de 9 de Febrero de 2026.

Vista la memoria de Alcaldia, comprensiva de la naturaleza de la modificacion, su
estructura y justificacion.

Incorporado al expediente informe de la Intervencion municipal de fecha e informe sobre
la incidencia de esta modificacion en la estabilidad presupuestaria.

La Comision Informativa de Hacienda, Sequridad Ciudadana y Comunicacion, dictamina
favorablemente el asunto por 3 votos a favor (2 del Grupo Popular y 1del Grupo VOX) y
2 abstenciones (1 del Grupo Socialista y 1 del Grupo IU), elevandose al Pleno de la
Corporacion la adopcion del siguiente ACUERDO:

PRIMERO.- Aprobar el expediente de modificacion de créditos N.° 4/2026 BAJO LA
MODALIDAD DE SUPLEMENTO DE CREDITO financiado con remanente de tesoreria
afectado. El importe de la modificacion se cifra en 902.861,45 €, con el desglose que se
expone a continuacion:

APLICACIONES DE GASTOS

Aplicacion Presupuestaria asto ~(Denominacion Credito nicia Modficacion RTEAFECTADO  |Creditodefinitivo
15100-61901 Plaza Virgen de I3 Vega Subvencion Nominat 20000000 30000000 30000000 50000000
19100-61904 Plan Provinicia 2026 50839 219668 219668 33000000
19100-61903 Fondo de Cooperacion Local 2025 1089755 30691464 30691464 43,8869
TOTALES 0,00 90286145 90286145 1.265.886,19
APLICACIONES DE INGRESOS
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Aplicacion PresupuestariaIngreso | Denominacion Prevision inicicial Modificaciones Previsiones definitivas
87010 Remanente de tesoreria afectado 000 90286145 90286145
TOTALES 000 902.861,45 902.861,45

SEGUNDO.- Condicionar su aprobacion inicial a la aprobacion definitiva del Presupuesto
General de 2026 y posteriormente exponer este expediente al publico mediante anuncio
inserto en el tablon de edictos del Ayuntamiento y en el Boletin Oficial de la Provincia, por
el plazo de quince dias, durante los cuales los interesados podrdan examinarlo y presentar
reclamaciones ante el Pleno. El expediente se considerard definitivamente aprobado si
durante el citado plazo no se hubiesen presentado reclamaciones; en caso contrario, el
Pleno dispondrd de un plazo de un mes para resolverlas.”

Indica la Sra. Presidenta que tal y como se acordd en la Junta de Portavoces, el tiempo
maximo de las intervenciones sera de 2 minutos la primera y de 1 minuto la segunda
intervencion.

enlace videoacta https://teledifusioncloud.net/benavente/contenido/plenos-2026/pleno-
extraordinario-de-fecha-18-de-febrero-de-2026.htm?id=447#t=2347.5

TURNO DE INTERVENCION

enlace videoacta https://teledifusioncloud.net/benavente/contenido/plenos-2026/pleno-
extraordinario-de-fecha-18-de-febrero-de-2026.htm?id=447#t=3250.2

Visto el dictamen de la Comision Informativa de Hacienda, Seguridad Ciudadana y
Comunicacion, el Pleno de la Corporacion por unanimidad de 17 votos a favor (8 del
Grupo Municipal Popular, 7 del Grupo Socialista, 1 del Grupo Vox y 1 del Grupo 1U),
adopto el siguiente ACUERDO:

PRIMERO.- Aprobar el expediente de modificacién de créditos N.° 4/2026 BAJO LA
MODALIDAD DE SUPLEMENTO DE CREDITO financiado con remanente de tesoreria
afectado. El importe de la modificacion se cifra en 902.861,45 €, con el desglose que se
expone a continuacion:

APLICACIONES DE GASTOS

Aplicacion Presupuestaria Gasto  Denominacion Creditoinicial Modificacion RTE AFECTADO Credito definitivo
15100-61901 Plaza Virgen de [ Vega. Subvencion Nomin 20000000 30000000 30000000 50000000
15100-61904 Plan Provinicial 2026 5405319 1594681 11594681 33000000
15100-61903 Fondo de Cooperacion Local 2025 10897155 32691464 32691464 4358869
TOTALES 000 90286145 90286145 1.265.886,19
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APLICACIONES DE INGRESOS

Aplicacion Presupuestaria Ingreso  |Denominacion Prevision inicicial Modificaciones ~ [Previsiones definitivas
87010 Remanente de tesoreria afectado 000 90286145 90286145
TOTALES 0,00 902.861,45 902.861,45

SEGUNDO.- Condicionar su aprobacion inicial a la aprobacion definitiva del Presupuesto
General de 2026 y posteriormente exponer este expediente al publico mediante anuncio
inserto en el tablén de edictos del Ayuntamiento y en el Boletin Oficial de la Provincia, por
el plazo de quince dias, durante los cuales los interesados podran examinarlo y presentar
reclamaciones ante el Pleno. El expediente se considerara definitivamente aprobado si
durante el citado plazo no se hubiesen presentado reclamaciones; en caso contrario, el
Pleno dispondra de un plazo de un mes para resolverlas.

6. MODIFICACION DE CREDITO 5/2026. CREDITO EXTRAORDINARIO.

Por la Sra. Secretaria se da lectura al Dictamen de la Comision Informativa de
Hacienda, Seguridad Ciudadana y Comunicacion, de fecha 12 de febrero de 2026, que es el
siguiente:

enlace videoacta https://teledifusioncloud.net/benavente/contenido/plenos-2026/pleno-
extraordinario-de-fecha-18-de-febrero-de-2026.htm?id=447#t=3268.3

“Ante la existencia de gasto que no puede demorarse hasta el ejercicio siguiente; para el
que no existe dotacion inicial, se hace necesario habilitar crédito adecuado y suficiente.

Vista la Providencia de Alcaldia de 9 de Febrero de 2026

Vista la memoria de Alcaldia, comprensiva de la naturaleza de la modificacion, su
estructura y justificacion.

Incorporado al expediente informe de la Intervencion municipal de fecha e informe sobre
la incidencia de esta modificacion en la estabilidad presupuestaria

La Comision Informativa de Hacienda, Seguridad Ciudadana y Comunicacion, dictamina
favorablemente el asunto por 3 votos a favor (2 del Grupo Popular y 1del Grupo VOX) y
2 abstenciones (1 del Grupo Socialista y 1 del Grupo 1U), elevdandose al Pleno de la
Corporacion la adopcion del siguiente ACUERDO:

PRIMERO.- Aprobar el expediente de modificacion de créditos N.° 5/2026 BAJO LA
MODALIDAD DE CREDITO EXTRAORDINARIO por importe de 14.414,37 financiado con
remanente de tesoreria afectado. .El importe de la modificacion se cifra en con el desglose
gue se expone a continuacion:

APLICACIONES DE GASTOS
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Aplicacion Presupuestaria Gasto | Denominacion Credtoincial ~ {Modifcacion RTE AFECTADO
K3200-62500 Mejor 0  salzacion turtca ¢n Benavente 000 641437 T 414 3]
TOTALES 000 1441437 1641437

APLICACIONES DE INGRESOS

Aplcacion Presupuestaria Ingreso | Denominacion Prevision inicical |Previsones defintivas

r
81010 Rermanente de tesorer afectado 000 6443

TOTALES 000 lh 41431

SEGUNDO.- Exponer este expediente al publico mediante anuncio inserto en el tablon de
edictos del Ayuntamiento y en el Boletin Oficial de la Provincia, por el plazo de quince dias,
durante los cuales los interesados podran examinarlo y presentar reclamaciones ante el
Pleno. El expediente se considerara definitivamente aprobado si durante el citado plazo
no se hubiesen presentado reclamaciones; en caso contrario, el Pleno dispondrd de un
plazo de un mes para resolverlas.”

Indica la Sra. Presidenta que tal y como se acordd en la Junta de Portavoces, el tiempo
maximo de las intervenciones serda de 2 minutos la primera y de 1 minuto la segunda
intervencion.

enlace videoacta https://teledifusioncloud.net/benavente/contenido/plenos-2026/pleno-
extraordinario-de-fecha-18-de-febrero-de-2026.htm?id=447#t=3326.0

TURNO DE INTERVENCION

enlace videoacta https://teledifusioncloud.net/benavente/contenido/plenos-2026/pleno-
extraordinario-de-fecha-18-de-febrero-de-2026.htm?id=447#t=4257.1

Visto el dictamen de la Comision Informativa de Hacienda, Seguridad Ciudadana y
Comunicacion, el Pleno de la Corporaciéon por 16 votos a favor (8 del Grupo Municipal
Popular, 7 del Grupo Socialista y 1del Grupo Vox) y 1 abstenciéon del Grupo IU, adopt6 el
siguiente ACUERDO:

PRIMERO.- Aprobar el expediente de modificacion de créditos N.° 5/2026 BAJO LA
MODALIDAD DE CREDITO EXTRAORDINARIO por importe de 14.414,37 financiado con
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remanente de tesoreria afectado. .El importe de |la modificacion se cifra en con el desglose
gue se expone a continuacion:

APLICACIONES DE GASTOS

Holcaion PrestpuestaraCaso | Denominaco (redtomcal ~ Modfeaein ~ |ATEAFECTADO
40040 e e eralzcon rag Benent 0 k44T k44
TOTALES 00 [TY lhéladr

APLICACIONES DE INGRESOS

Aplicacion PresupuestariaIngreso | Denominacion Prevision inicicial | Previsiones defintivas
r

81010 Remanent de tesoreri afectaod 0,00 441437
TOTALES 000 1641457

SEGUNDO.- Exponer este expediente al publico mediante anuncio inserto en el tablén de
edictos del Ayuntamiento y en el Boletin Oficial de la Provincia, por el plazo de quince dias,
durante los cuales los interesados podran examinarlo y presentar reclamaciones ante el
Pleno. El expediente se considerara definitivamente aprobado si durante el citado plazo no
se hubiesen presentado reclamaciones; en caso contrario, el Pleno dispondra de un plazo
de un mes para resolverlas.

7. MODIFICACION DE CONTRATO DE REHABILITACION DEL EDIFICIO PARA USOS
MULTIPLES EN LA C/ LOS HERREROS, 45 DE BENAVENTE.

Se alterara el turno de intervencion, finalizara el mismo el Sr. Blanco, por ser el Concejal
proponente del punto, conforme a lo establecido en el ROM, indica la Sra. Alcaldesa.

enlace videoacta https://teledifusioncloud.net/benavente/contenido/plenos-2026/pleno-
extraordinario-de-fecha-18-de-febrero-de-2026.htm?id=447#t=4279.0

A continuacidén, por la Sra. Secretaria se da lectura al Dictamen de la Comision
Informativa de Administracion Interior, Relaciones Institucionales y obras, de fecha 12 de
febrero de 2026, que es el siguiente:
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“Expediente n° S0202011 42/2024 REHABILITACION DEL EDIFICIO PARA USOS MULTIPLES EN LA C/ LOS
HERREROS 45 DE BENAVENTE

Expediente. 2024/42

Tipo de Contrato: Obras

Subtipo del contrato:

Objeto del contrato: REHABILITACION DEL EDIFICIO PARA USOS MULTIPLES EN LA C/ LOS HERREROS 45
DE BENAVENTE

Procedimiento de contratacioén: Abierto Tipo de Tramitacion:

Cddigo CPV:

Organo de Contratacién: PLENO

Contratista: REGENERA CONSTRUCCIONES Y CONTRATAS 2022 SL.

Causa de modificacion:

La modificacién del contrato se justifica en la necesidad de afadir obras adicionales a las
inicialmente contratadas. Art 205.2.a) LCSP

No supone incremento de precio del contrato.

I1.

ANTECEDENTES DE HECHO

Con fecha 31 de enero de 2025, y por acuerdo del Pleno del Ayuntamiento de
Benavente, se adjudica el contrato de las obras incluidas en el proyecto de
“REHABILITACION DEL EDIFICIO PARA USOS MULTIPLES EN C/LOS HERREROS 45
DE BENAVENTE” Exp. 2024/42/S020201” a la empresa REGENERA
CONSTRUCCIONES Y CONTRATAS S.L. con CIF B-87772463 por el precio de total de
2.441597,88€

El objeto del contrato, de acuerdo con el PCAP, incluye la redaccion del proyecto
bdsico y de ejecucion y la ejecucion de las obras de “Rehabilitacion del edificio para
usos multiples en C/Los Herreros, n° 45 de Benavente.
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1. El proyecto de ejecucion es aprobado por acuerdo del Pleno Municipal de 27 de
Jjulio de 2025, firmando el acta de comprobacion del replanteo e inicio de las obras
el 4 de agosto de 2025.

V. Durante la ejecucion de las obras de rehabilitacion, se detectd una importante
deficiencia en la cubierta existente consistente en la ausencia total de capa
impermeabilizante bajo la teja. Esta circunstancia plantea la necesidad de
adoptar medidas alternativas a la solucion inicial, y a este objeto se emite el
presente informe.

V . Mediante resolucion de Alcaldia de 5 de febrero se acuerda incoar expediente de
modificacion del contrato de referencia y dar traslado al contratista para que alegue
cuanto estime oportuno.

Visto que, dentro del plazo otorgado presento escrito donde alega que no realizara
alegaciones.

Visto el informe del servicio de contratacion que concluye:

“Para analizar las actuaciones a llevar a cabo, hay que recordar que nos encontramos
ante una modalidad de contratacion conjunta del proyecto y obra, por lo tanto, el
contrato adjudicado comprendia la elaboracion del proyecto y las obras de rehabilitacion.

Lo que si incluye el anteproyecto que sirvio de base a la licitacion conjunta, CLAUSULA 6
CONDICIONES GENERALES del Pliego de Prescripciones Técnicas, son trabajos en la
cubierta, de la siguiente forma:

“En lo que se refiere a los aspectos constructivos:

- Se propondrd una mejora de la envolvente del edifico de acuerdo con criterios de
eficiencia energética interviniendo sobre accesos, cerramientos, carpinterias,
cubierta...”

Por lo tanto, se puede considerar que la administracion ha sido suficientemente diligente
a la hora de prever las actuaciones a llevar a cabo en la rehabilitacion, sin embargo, es
responsabilidad de los técnicos redactores del proyecto (CONTRATISTA) la comprobacion
y los trabajos previos de catas y ensayos a los efectos de una preparacion correcta del
proyecto.

Sin duda, en obras de este tipo pueden surgir vicisitudes e imprevistos, al ser trabajos en
edificios de tanta antiguedad, lo que es determinante es como afectan esas adversidades
a la vida del contrato.
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En el Pliego de Cldusulas Administrativas Particulares se establece en la clausula 21 del
Anexo I, que:

“Asi, ha de estarse a lo dispuesto en el articulo 314 LCSP, en cuanto al deber del contratista
de subsanar cuantos defectos, insuficiencias técnicas, errores materiales, omisiones e
infracciones de preceptos legales o reglamentarios le sean imputables al proyecto
presentado, y a lo previsto en el articulo 234.3 de la LCSP.”

Hay que tener en cuenta que tanto las prestaciones de obra como las prestaciones de
ejecucion de obra forman parte de este mismo contrato, por lo que es responsabilidad
directa del contratista que las partidas se adapten a la realidad de la obra, no
pudiendo suponer para la administracion ningun tipo de incremento de coste
respecto a las prestaciones incluidas en el contrato que obedezcan a cambios en
partidas del proyecto, puesto que cualquier vicio o defecto deberd ser subsanado por el
propio contratista sin suponer aumento del precio del contrato.

Es evidente que si el contratista es el autor del proyecto del que traen causa las obras
gjecutadas, y las deficiencias apreciadas le fueran imputables directa o indirectamente,
es al contratista a quien corresponde asumir la responsabilidad por las consecuencias
que puedan seguirse de tales deficiencias, y a soportar por consiguiente a su costa los
efectos de la onerosidad sobrevenida por tal motivo.

Asumir un incremento en el coste de la obra por parte de la Administracion acabaria
anulando el riesgo y ventura que todo contratista debe asumir en la ejecucion de los
contratos publicos, maxime cuando es el autor y responsable del proyecto técnico que
sirve de base a la ejecucion de la obra, de tal manera que las incidencias y avatares
derivados de sus insuficiencias deben entrar en el concepto de riesgo y ventura que por
principio debe asumir el contratista.

En este sentido se pronuncia el Consejo de Estado en su Dictamen 731/2018 de 10 de enero
de 2019.”

()

La modificacion del contrato de obra referenciado debe ampararse en el
apartado a) del art. 205.2 LCSP, de acuerdo con lo propuesto por la direccion de obra, al
resultar necesario afiadir obras adicionales a las inicialmente contratadas.

En este sentido, el art. 205.2 a) de la LCSP habilita para modificar el contrato cuando
la necesidad de modificar un contrato vigente se derive de la necesidad de afradir obras
adicionales a las inicialmente contratadas, siempre y cuando se cumplan los dos
requisitos siguientes:
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1.° Que el cambio de contratista no fuera posible por razones de tipo econémico
o técnico, por ejemplo que obligara al érgano de contratacién a adquirir obras, servicios
O _suministros con caracteristicas técnicas diferentes a los inicialmente contratados,
cuando estas diferencias den lugar a incompatibilidades o a dificultades técnicas de uso
o de mantenimiento que resulten desproporcionadas; y, asimismo, que el cambio de
contratista generara inconvenientes significativos o un aumento sustancial de costes
para el érgano de contratacion.

A este respecto se ha de sefialar que la obra se encuentra ya en fase de ejecucion, con un
porcentaje de ejecucion superior al 50%, materiales ya suministrados en obra tales como
aparatos de climatizacion, instalaciones, etc. que estdn en fase de montaje, estando
previsto incluso la instalacion de ascensores para este mismo mes de febrero.

Asi mismo, la empresa ya cuenta con una planificacion acorde a los ritmos de trabajo
establecidos, ya que actualmente tienen autorizacion para trabajar en fines de semana,
con el objetivo de cumplir los plazos establecidos.

Sobre todo, la paralizacion de la obra por causa de cambio de contratista, supondria no
terminar la obra en los plazos establecidos (Marzo 2026) y conllevaria la pérdida de fondos
europeos, con el gran menoscabo economico que supondria.

En este sentido, un cambio de contratista no es posible por las razones técnicas y
economicas ya expuestas.

2.° Que la modificacion del contrato implique una alteraciéon en su cuantia que
no exceda, aislada o conjuntamente con otras modificaciones acordadas conforme a
este articulo, del 50 por ciento de su precio inicial, IVA excluido.

Como ya se ha expuesto con anterioridad, la modificacion no supone aumento del precio
del contrato, al asumir el contratista la responsabilidad por la necesidad de introducir
nuevas obras.

Por lo tanto, se cumplen ambos requisitos para que opere la modificacion.

En el mismo sentido de la necesidad de modificar se pronuncian los servicios
técnicos municipales, en el informe emitido que también consta en el expediente.

Visto que la modificacion del proyecto y, por lo tanto, del contrato, alcanza
unicamente la inclusion de una nueva partida:
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Con el siguiente desglose de precio, a efectos de su incorporacion en el cuadro de
precios del proyecto, sin que ello suponga incremento en el coste total de la obra, por lo
que el total de esta partida serg de O€.

Estas modificaciones no alteran la naturaleza del contrato, manteniendo el precio,
el plazo y resto de condiciones.

El precio del contrato tras la modificacion, al no conllevar coste adicional, seria de
2.44159788€
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Consta en el expediente traslado al contratista otorgandole plazo para efectuar
alegaciones el 5 de febrero de 2025.

Asi mismo consta escrito del contratista de fecha 5 de febrero de 2025, en el que
manifiesta: “Una vez revisado el documento comunicarles que Nno mostramos oposicion
al mismo y no enviaremos alegaciones.”

A la vista de lo expuesto, la Comision Informativa de Administracion Interior,
Relaciones Institucionales y Obras dictamina favorablemente el asunto por 3 votos a
favor (1 del Grupo Vox y 2 del Grupo Popular) y 2 abstenciones (1 Grupo Socialista y
Grupo 1U), elevandose al Pleno de la Corporacion la adopcion del siguiente ACUERDO:

PRIMERO. Aprobar la modificacion del Proyecto de Ejecucion para la Rehabilitacion de
edificio para usos mdultiples en C/ de los Herreros 45 Benavente, asi como el contrato de
obras para la elaboracion del Proyecto Bdsico y de Ejecucion y la ejecucion de las obras
correspondientes a la Rehabilitacion del Edificio para usos multiples en C/Los Herreros 45
Benavente, en el sentido de incluir la modificacion del proyecto de ejecucion, formalizado
entre REGENERA CONSTRUCCIONES Y CONTRATAS 2022 SL y el Ayuntamiento de
Benavente, por la siguiente causa: necesidad de anadir obras adicionales a las
inicialmente contratadas (Impermeabilizacion en la cubierta) de acuerdo con el articulo
205.2.a) LCSP, sin suponer incremento en el precio global del contrato, mediante la
incorporacion de una nueva partida presupuestaria:

- Lamina de PVC FLEGON SR/ DANAPOL HS o similar. Con un precio unitario de
29.36€/m?2 sin que esta incorporacion afecte al presupuesto global del contrato, de
acuerdo con los argumentos expuestos.

SEGUNDO: Notificar el acuerdo al contratista para que en el plazo de 15 dias, formalice el
contrato de la modificacion, en cumplimiento de lo preceptuado en el articulo 203.3 y 153
de la Ley 9/2017 y publicar un anuncio de la modificacion en el perfil del contratante en el
plazo de 5 dias desde la aprobacion de la misma

TERCERO. Dar cuenta de la presente Resolucion a Intervencion y a Tesoreria, a los efectos
de practicar las anotaciones contables correspondientes a la presente ordenacion de
pagos y a fin de que se haga efectivo el pago ordenado.

CUARTO. Notificar a los interesados a los efectos oportunos.”

Indica la Sra. Presidenta que tal y como se acordd en la Junta de Portavoces, el tiempo
maximo de las intervenciones sera de 2 minutos la primera y de 1 minuto la segunda
intervencion.

enlace videoacta https://teledifusioncloud.net/benavente/contenido/plenos-2026/pleno-
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extraordinario-de-fecha-18-de-febrero-de-2026.htm?id=447#t=4410.5
TURNO DE INTERVENCION

enlace videoacta https://teledifusioncloud.net/benavente/contenido/plenos-2026/pleno-
extraordinario-de-fecha-18-de-febrero-de-2026.ntm?id=447#t=5520.9

A la visto de lo expuesto y visto el dictamen de la Comision Informativa Administracion
Interior, Relaciones Institucionales y Obras, el Pleno de la Corporaciéon por unanimidad de
17 votos a favor (8 del Grupo Municipal Popular, 7 del Grupo Socialista, 1 del Grupo Vox
y 1del Grupo IU), adopto el siguiente ACUERDO:

PRIMERO. Aprobar la modificacion del Proyecto de Ejecucion para la Rehabilitacion de
edificio para usos multiples en C/ Los Herreros, 45 de Benavente, asi como el contrato de
obras para la elaboracion del Proyecto Basico y de Ejecucion y la ejecucion de las obras
correspondientes a la Rehabilitacion del Edificio para usos multiples en C/ Los Herreros, 45
Benavente, en el sentido de incluir la modificacion del proyecto de ejecucion, formalizado
entre REGENERA CONSTRUCCIONES Y CONTRATAS 2022 SL y el Ayuntamiento de
Benavente, por la siguiente causa: necesidad de anadir obras adicionales a las inicialmente
contratadas (Impermeabilizacion en la cubierta) de acuerdo con el articulo 205.2.a) LCSP,
sin suponer incremento en el precio global del contrato, mediante la incorporacién de una
nueva partida presupuestaria:

- Lamina de PVC FLEGON SR/ DANAPOL HS o similar. Con un precio unitario de
29.36€/m2 sin que esta incorporacion afecte al presupuesto global del contrato, de
acuerdo con los argumentos expuestos.

SEGUNDO: Notificar el acuerdo al contratista para que en el plazo de 15 dias, formalice el
contrato de la modificacion, en cumplimiento de lo preceptuado en el articulo 203.3 y 153
de la Ley 9/2017 y publicar un anuncio de la modificacion en el perfil del contratante en el
plazo de 5 dias desde la aprobacion de la misma

TERCERO. Dar cuenta de la presente Resolucion a Intervencion y a Tesoreria, a los efectos
de practicar las anotaciones contables correspondientes a la presente ordenacion de pagos
y a fin de que se haga efectivo el pago ordenado.

CUARTO. Notificar a los interesados a los efectos oportunos.

enlace videoacta https://teledifusioncloud.net/benavente/contenido/plenos-2026/pleno-
extraordinario-de-fecha-18-de-febrero-de-2026.htm?id=447#t=5538.6
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Y no habiendo mas asuntos que tratar, siendo las 11:37 horas, por la Presidenta se levanta
la sesion, de la que se extiende la presente acta, que como Secretaria doy fe.
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